VSeobecné zavizné nariadenie ¢. 1/2016 0 nakladani s najomnymi
bytmi obce Nedozery-Brezany

Obec Nedozery-Brezany v stilade s § 6 ods. 1 zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorSich predpisov, podl'a § 12 ods. 2 zakona ¢. 189/1992 Zb. o tGprave niektorych
pomerov suvisiacich s najmom bytov a bytovymi nahradami v zneni neskorSich predpisov,
v sulade so zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov,
podla zékona &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania, podl'a zikona &. 443/2010
Z.z. 0 dotéaciach na rozvoj byvania v zneni zakona ¢. 134/2013 Z. z. vydéava toto VSeobecne
zavizné nariadenie obce Nedozery-Brezany o podmienkach pridel'ovania a uzivania obecnych
najomnych bytov (d’alej len ,,VZN®).

CL1
UVODNE USTANOVENIA

1. Utelom tohto VZN je stanovenie podmienok a postupu pri pridelovani a uzivani
najomnych bytov a najme najomnych bytov vo vlastnictve obce Nedozery-Brezany.

2. Najomnymi bytmi s byty vo vlastnictve obce Nedozery-Brezany s osobitnym rezimom,

ktory vymedzuje toto VZN.

Obec Nedozery-Brezany bude vykonavat’ spravu nad uvedenymi najomnymi bytmi.

4. Toto VZN upravuje:

a) postup pri podavani Ziadosti o pridelenie obecného ndjomného bytu,

b) kritéria pre zaradenie do evidencie ziadatel'ov o pridelenie obecného ndjomného bytu,
¢) postup pri vytvarani poradovnika ziadatel'ov o pridelenie obecného ndjomného bytu,
d) postup pri pridel'ovani obecného ndjomného bytu,

e) podmienky uZivania obecného ndjomného bytu.

5.  Zoznam najomnych bytov a zabezpecenie ¢innosti spojenych s ich beznou tdrzbou vedie
zodpovedny zamestnanec obce.

6. Nakol'ko na vystavbu bytovych domov bola poskytnuta dotacia z prostriedkov Statu,
v stlade s Vynosom MDVRR SR si zachovavaju charakter najomného byvania po dobu
najmenej 30 rokov. Pocas tejto doby nie je mozné u predmetu najmu realizovat’

a) podnajom bytu,
b) prevod vlastnickych prav.

7. Prechod ngjmu v zmysle § 706-708 Obcianskeho zakonnika, vymenu bytov a spolo¢ny
najom bytu je pocas tejto doby mozné realizovat’ za splnenia podmienok ustanovenia
§ 5 Vynosu MDVRR SR a tychto pravidiel.
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CL?2
ZIADOST O PRIDELENIE OBECNEHO NAJOMNEHO BYTU

1. Obec mozZe pridelit’ obecny njjomny byt vo svojom vlastnictve iba na zaklade pisomnej
ziadosti fyzickej osoby. Ziadost o pridelenie obecného nijomného bytu podava ziadatel
pisomne Obecnému uradu Nedozery-Brezany. Tlacivo na podanie Ziadosti tvori prilohu
¢. 1 tohto VZN.

2. Informacie suvisiace s pridelovanim obecnych najjomnych bytov poskytuje zodpovedny
Zamestnanec obecného uradu obce.



Zodpovedny zamestnanec obecného tradu obce v ramci svojich mozZnosti preveri tplnost’
kazdej ziadosti a tito v pripade splnenia pozadovanych kritérii v zmysle tohto VZN
odporuci na zaradenie do evidencie ziadatelov o pridelenie obecného ndjomného bytu
obecnému zastupitel'stvu.

Ak Ziadost’ neobsahuje predpisané nélezitosti, zodpovedny zamestnanec obecného tradu
obce do 30 kalendarnych dni od dorucenia Ziadosti pisomne vyzve Ziadatel'a na doplnenie
ziadosti.

Ak 7ziadatel’ nedoplni svoju ziadost’ o udaje a doklady uvedené v pisomnej vyzve v lehote
15 kalendarnych dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy, ziadost’ bude zamietnuta.
Ziadatel' 0 obecny najomny byt je povinny poskytnat Obecnému Gradu stéinnost’ pri
overovani potrebnych nélezitosti pre pridelenie ndjjomného bytu.

Ziadatel’ je povinny nahlasit’ kazdG zmenu tGdajov tykajucich sa jeho osoby, rodiny a
spolo¢ne posudzovanych osob, a to bezodkladne, najneskor v§ak do 30 dni odo diia, kedy
zmena nastala.

Ziadost o pridelenie ndjomného bytu sa podéva pisomne postou na adresu Obecného
uradu alebo osobne do podatel'ne Obecného uradu.

ClL 3
EVIDENCIA ZIADATELOV O PRIDELENIE OBECNEHO
NAJOMNEHO BYTU

Ziadatel’ sa zaradi do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu, ak:

a) poda ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu, ktord musi mat’ pisomna formu, musi
obsahovat’ pravdivé a Gplné udaje, musi byt odovodnend a vlastnoru¢ne podpisana,

b) ku ditu podania ziadosti dovr$il plnoletost’. O pridelenie ndjomného bytu méze v radmci
pomoci mladym dospelym z detskych domovov v stilade s § 75 ods. 1 pism. e) bod 4
zékona ¢. 305/2005 Z. z. o socidlnopravnej ochrane deti a o socialnej kuratele a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov poziadat’ i mlady
dospely, najneskor 1 mesiac pred ukoncenim pobytu v ndhradnej starostlivosti.
Ziadatel’ musi zaroven spiiat ostatné podmienky ustanovené tymto VZN. O pridelenie
najomného bytu moze poziadat’ aj osoba, ktora eSte nedovisila plnoletost’ avSak
uzatvorila manzelstvo,

¢) ku dnu podania ziadosti ma uhradené vSetky zavazky voci obci, pricom o tejto
skutoc¢nosti urobi Cestné vyhlasenie,

d) ziadatel alebo jeho manzZel/manZelka, druh/druzka Ziadatel'a nie je najomcom alebo
spolo¢nym najomcom ndjomného alebo druzstevného bytu, nie je vlastnikom alebo
spoluvlastnikom bytu alebo domu v podiele minimalne jednej polovice a nie je
stavebnikom bytu resp. rodinného domu; tieto skuto¢nosti preukazuje ziadatel’ cestnym
vyhlasenim.

Ziadatel’ sa zaradi do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie obecného najomného bytu,

ak okrem dokladov uvedenych v tomto ¢lanku ods. 1 pism. a) az d) predlozi aj

nasledovné tidaje resp. doklady:

a) celkovy prijem Ziadatel’a a prijem 0s6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolocne (§ 3 z. €. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime v zneni neskorsich predpisov),
nie je niz8i ako je zivotné minimum a zaroven neprevysuje Stvornasobok Zivotného
minima (§ 2 z. ¢ 601/2003 Z.z.), pricom mesacny prijem sa vypocita z prijmu (§ 4 z. C.
601/2003 Z. z.) za kalendarny rok predchadzajtci ku ditu podania ziadosti ako podiel
tohto prijmu a prislu§ného poétu mesiacov. Ziadatel’ tiito skuto&nost’ preukaze formou
¢estného prehlasenia o aktudlnom prijme s uvedenim vsetkych takto spolocne
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posudzovanych o0sob s tym, ze doklady o aktualnom prijme v pripade potreby na
poziadanie dolozi,

b) ziadatel’ vyhlasi, ze v pripade, ak to bude obec pozadovat’ v zmysle ¢l. 5 ods. 12 VZN
zlozi pred uzavretim ndjomnej zmluvy finanént zadruku vo vyske 3 mesacnych splatok
najomného pre zabezpecenie splacania najomného,

¢) v pripade Ziadosti o pridelenie bezbariérového bytu preukaze ziadatel’ zdravotné
postihnutie prislusnymi dokladmi.

d) prehlasenie 0 povode prijmu, t.j., Ze ziadatel’ alebo jeho manzel/manzelka, druh/druzka
ziadatel’a je samostatne zarobkovo ¢innou osobou, alebo je v trvalom pracovnom
pomere s tym, Ze doklady o povode prijme v pripade potreby na poziadanie dolozi.

Ziadatel sa vyradi z evidencie Ziadatelov o pridelenie najomného bytu ako aj

Z poradovnika ziadatel'ov, ak:

a) prestane spiiat’ jednu z podmienok ustanovenych v ¢1. 3 ods. 1 a 2 tohto VZN,

b) nenahlasi zmeny udajov podl’a ¢l. 2 ods. 7 tohto VZN alebo neposkytne sti¢innost’
podl’a €l. 2 ods. 6 tohto VZN,

c¢) uvedie nepravdivé tdaje o skuto¢nostiach, ktoré maji rozhodujtci vplyv
na posudzovanie ziadosti,

d) bol v minulosti najomcom najomného bytu a nagjom bytu zavinenim najomcu zanikol,

e) ziadatel’ pisomne poziada o vyradenie z evidencie ziadatelov,

f) neuzatvori ndjomnt zmluvu, predmetom ktorej je najom ndjomného bytu
do 14-tich dni od doru¢enia oznamenia o prideleni bytu a neoznami obecnému tradu
vazne dovody, ktoré mu brania pristupit’ k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy,

g) nezlozi kauciu podl'a ¢l. 5 ods. 12 VZN, v pripade ak je pozadovana.

ClL 4
PORADOVNIK ZIADATELLOV A POSTUP PRI PRIDELCOVANI
OBECNYCH NAJOMNYCH BYTOV

Komisia finan¢nd, socialnych veci a bytova na zaklade predloZenych Ziadosti vedenych
v evidencii Ziadatel'ov v sulade s kritériami uvedenymi v tomto VZN vypractiva navrh
poradovnika Ziadatel'ov Vv Cleneni podla velkostnych kategorii ndjomnych bytov a
predkladé ho obecnému zastupitel'stvu na schvalenie.
Kritéria pre zostavenie poradovnika Ziadatel'ov st nasledovné:
a) naliehavost’ bytovej potreby ziadatel’a, pri ktorej komisia finan¢na, socidlnych veci
a bytova skiima sucasnu bytovu situdciu ziadatel’a,
b) dovody bytovej potreby ziadatel’a,
¢) rodinny stav ziadatel’a,
d) pocet maloletych deti v rodine,
e) zdravotny stav Ziadatel'a alebo 0sdb s nim Zijlicich v domacnosti, a to v pripade ak sa
jedna o pridelenie bezbariérového bytu,
f) majetkové pomery ziadatel'a a 0s6b s nim byvajacich,
g) datum podania ziadosti,
h) vySka prijmu Ziadatel’a a s nim spolo¢ne posudzovanych osob.
i) prednostne prihliadat’ na ziadatel'ov s trvalym pobytom v obci Nedozery-Brezany
Obecné zastupitel'stvo schval'uje poradovnik zZiadatel'ov o najomny byt najmenej jeden
krat za kalendarny rok.
Obecné ndjomné byty su pridel'ované spravidla podl'a poradovnika Ziadatel'ov.
Mimo poradovnika ziadatelov je mozné uzavriet’ ndjomna zmluvu na obecny najomny
byt za tychto podmienok:
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a) so ziadatel'om (nespliiia podmienky podl'a ¢lanku 3 ods. 1 pism. ¢) a d) tohto VZN),
ktory zabezpecuje spolocenské, kultarne, zdravotnicke, ekonomické alebo socialne
potreby obce, pricom z obecnych ndjomnych bytov mdze byt takymto ziadatel'om
pridelenych maximalne 10% bytov, alebo

b) so ziadatelom (nespiiia podmienku podla ¢lanku 3 ods. 2 pism. a) tohto VZN), ktory
ziada o ndjom ndjomného bytu z dovodu havarijnej situacie alebo zivelnej pohromy,
pri¢om ziadatel’ musi tieto skutocnosti preukazat’ predloZzenim relevantnych dokladov,
alebo

¢) so ziadatel'om, ktory uhradi dlzné ndjomné spolu s prislusenstvom za ndjomcu
najomného bytu, ktorému bola dana vypoved v zmysle § 711 Obcianskeho zdkonnika.

Vyber ziadatel'a mimo poradovnika ziadatel'ov schvaluje obecné zastupitel'stvo na navrh

komisie finan¢nej, socialnych veci a bytove;.

Bezbariérovy byt moze byt prideleny len ziadatel'ovi, ktory (alebo osoba s nim Zijica

v domdcnosti) je zdravotne tazko postihnuty. V pripade, ak v evidencii ziadatel'ov nie je

zaradeny takyto ziadatel’, moze byt’ bezbariérovy byt prideleny inému ziadatel'ovi

Vv evidencii ziadatelov.

CL.5
PODMIENKY UZiVANIA OBECNYCH NAJOMNYCH BYTOV

Obecné najomné byty mézu byt uzivané len na zaklade uzatvorenej najomnej zmluvy.

Za uZivanie bytu je ngjomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluzieb poskytovanych

s uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

Pred podpisanim najomnej zmluvy zlozi najomca do pokladne Obecného uradu

Nedozery-Brezany hotovost’ vo vyske 3-nasobku mesacného najmu.

Finanéné prostriedky bodu 3 Cl. 5 buda najomcovi vratené do 15 dni po ukonéeni najmu,

ak nebude mat’ najomca voci obci ziadne zavazky spojené s vyuzivanim najomného bytu.

Vyska najomného v obecnych najomnych bytoch je stanovena v zmysle platnych

pravnych predpisov.

Obec Nedozery-Brezany, ako prenajimatel’ bytu, uzatvori s ndjjomcom ngjomnt zmluvu

podla § 685 Obcianskeho zakonnika. Suacastou najomnej zmluvy je zépisnica

0 odovzdani a preberani bytu a jeho prisluSenstva. Odovzdanie a preberanie bytu a jeho

prislusenstva zabezpeci zodpovedny zamestnanec obecného tradu.

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitii najviac na 3 roky s moznostou predizenia

najmu na 3 roky, ak nie je uvedené inak v tomto VZN.

Ak prenechava bezbariérovy byt do ndjmu ndjomcovi, ktorym je Ziadatel' (alebo osoba

s nim Zijuca v domacnosti) so ZTP, dohodnuta doba nadjmu moze byt najviac 5 rokov

po¢nic dilom nadobudnutia Uc¢innosti najomnej zmluvy S moZnostou opakovaného

prediZenia u¢innosti ndgjomnej zmluvy maximélne na 5 rokov.

Ak sa prenechava bezbariérovy byt do ndjmu najomcovi, ktorym nie je Ziadatel' (alebo

osoba s nim Zijica v domécnosti) so ZTP, dohodnuta doba najmu méZe byt najviac 3

roky pocitajaic diom nadobudnutia tUc¢innosti najomnej zmluvy S moznostou

opakovaného prediZenia u¢innosti ndgjomnej zmluvy maximélne na 3 roky.

Néjomcovi je mozné predizit dobu trvania najmu za rovnakych podmienok, za akych

bola uzatvorena predchadzajlica nidjomnd zmluva, v pripade splnenia nasledovnych

podmienok:

a) najomca pisomne poziadal obec o opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor
dva mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) ndjomca nad’alej spiiia podmienky uréené v tomto VZN,
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¢) nie je dovod na vypovedanie nagjmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika alebo ustanoveni ndjomnej zmluvy,

d) najomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v byte si riadne plnia povinnosti
vyplyvajice z ndjjomnej zmluvy, nenarusuju pokojné byvanie ostatnych najomcov,
neohrozuju bezpecnost’, neporusuju dobré mravy v dome, neposkodzuju byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia v bytovom dome.

Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie najomnej zmluvy skiima obec ku dnu

opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. Kazda Zziadost' o opakované uzavretie

najomnej zmluvy prerokuje komisia finan¢nd, socidlnych veci abytova. Suhlas na
opakované uzavretie najomnej zmluvy komisia odporu¢i obecnému zastupitel'stvu na
schvalenie.

Pre zabezpecenie splacania ndjomného, tthrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a

uhrad za pripadné poskodenie bytu bude obec pozadovat’ od ndjomcu finanént zaruku vo

vyske 3 mesacnych splatok ndjomného.

V ngjomnych bytoch nemozno bez povolenia obce:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt inti osobu ako najomcu (ndjomcov) a ich deti zijice s nimi
v spolo¢nej domacnosti,

b) vykonavat’ stavebné upravy,
¢) vykonavat’ podnikatel'ska ¢innost’.

CL6
PODNAJOM BYTU

Obecny najomny byt alebo jeho ¢ast’ moze jeho ndjomca prenechat’ do podnajmu inej
fyzickej osobe len na zaklade zmluvy o podndjme a len s pisomnym suhlasom obce ako
prenajimatela.

Obec ako prenajimatel’ mdéze vypovedat’ najom bytu bez naroku na poskytnutie bytove;j
nahrady ak najomca prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

’ CL7
ZANIK NAJMU BYTU

V pripade poruSovania povinnosti vyplyvajucich z ndjomnej zmluvy, pokial’ nedojde k
naprave, obec modze pristupit k ukonCeniu najomnej zmluvy podla prislusnych
ustanoveni Ob¢ianskeho zékonnika a ustanoveni prislusnej najjomnej zmluvy.

Ukoncenie najomnej zmluvy zanika uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle

&l. 5 ods. 7,8 a 9 tohto VZN prediZena.
Néjom zanikd pisomnou dohodou medzi obcou ako prenajimatel'om a ndjomcom.
N4jom zanikd pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom sa ndjom bytu skon¢i poslednym
diiom mesiaca nasledujicecho po mesiaci, vktorom bola vypoved dorucend
prenajimatel’ovi.
Uznesenim obecného zastupitel'stva obce NedoZery-Brezany a so suhlasom starostu obce
pisomnou vypoved’ou ndjmu prenajimatel’om, ak ndjomca:
a) nespiia podmienky uvedené v ¢l. 3 ods. 1 a 2 tohto VZN,
b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
vcas ngjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
2 mesiace,
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C) a S nim zijuce osoby napriek pisomnej vystrahe narusuju pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuju bezpec¢nost’, porusuju dobré mravy v dome, poskodzuju byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia v bytovom dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné¢ ucely ako na byvanie,

) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez stihlasu obce ako prenajimatel’a, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
preukazatel'ne neziju v spolo¢nej domacnosti.

Vypovedna doba z najmu bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena najomcovi.

K terminu ukon¢enia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho
prenajimatel’ovi V stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za
spdsobené Skody.

V pripade, Ze sa najomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodst’ahuje, prenajimatel’ zabezpeci vypratanie najjomného bytu na naklady
predmetného najomcu na miesto ur¢ené prenajimatel’om.

Néjomca ndjjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove;j
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

O ukonceni najomného vztahu medzi prenajimatelom a najomcom je informované
obecné zastupitel'stvo. Zodpovedny zamestnanec obecného tradu v pripade uvolnenia
najomného bytu vyzve ziadatela v stlade s poradovnikom ziadatelov na moznost
pridelenia uvolneného bytu k datumu pozadovanej vypovednej doby. O ustanoveni
nového nijomcu je informované obecné zastupitel'stvo, ktoré ma préavo kontroly
spravnosti vyberu nového najomcu.

Cl. 8
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Préva a povinnosti Ziadatel'ov, ktori pred nadobudnutim ucinnosti tohto VZN podali na
Obecny urad ziadost' o pridelenie najomného bytu ako aj najomcov, ktori s obcou
uzatvorili ndjomna zmluvu, sa analogicky spravuji ustanoveniami tohto VZN.
Podmienky ur¢ené tymto VZN su sucast’ou ndjomnej zmluvy.

VZN bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom dia 27.06.2016.

VZN nadobtida ucinnost 15-tym diom od jeho vyvesenia po schvaleni obecnym
zastupitel'stvom.

Nadobudnutim u¢innosti tohto VZN sa rusi VSeobecné zavdzné nariadenie ¢. 1/2002
0 nakladani s ndjomnymi bytmi pre rodiny a obfanov s tazkym zdravotnym postihnutim
Vv zneni neskorSich vSeobecne zaviznych nariadeni obce.

JUDr. Martin Mokry
starosta obce

Toto VZN bolo vyvesené na uradnej tabuli OcU Nedozery — Brezany dita 28.6.2016.

Toto VZN bolo zvesené z tiradnej tabule OcU NedozZery — Brezany dita 15.7.2016.



